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บทที่ 2 
รายละเอียดของโครงการโดยสังเขป 

2.1 ที่ต้ังโครงการ 
โครงการ ศุภาลัย ปาร์ค อโศก-รัชดา ต้ังอยู่ริมถนนอโศก-ดินแดง แขวงดินแดง เขตดินแดง กรุงเทพมหานคร 

ต้ังอยู่ในโฉนดท่ีดิน 11 แปลง รวมพื้นท่ี 3-2- 16.2 ไร่ หรือ 5,664.8 ตารางเมตร โดยมีอาณาเขตติดต่อโดยรอบพื้นท่ี
ข้างเคียง ดังนี้ 
ทิศเหนือ (ด้านหน้าโครงการ) ติดกับถนนอโศก-ดินแดง กว้างประมาณ 30 เมตร (ด้านบนเป็นสะพานข้ามแยก

พระราม 9) ถัดไปเป็นชุดพักอาศัยโครงการ เอ สเปซ อาคารพาณิชย์สูง 5 ช้ัน 
ทิศใต้ (ด้านหลังโครงการ) ติดกับคลองสามเสน กว้างประมาณ 10 เมตร ถัดไปเป็นชุมชนพักอาศัย 
ทิศตะวันออก (ด้านขวาโครงการ) ติดกับอาคารพาณิชย์ 3 ช้ัน และบ้านพักอาศัย 
ทิศตะวันตก (ด้านซ้ายโครงการ) ติดกับสถานีสูบน ้านาซอง ทางเดินสาธารณะกว้างประมาณ 6 เมตร 

ถัดไปเป็นบริษัท โตโยต้า ทูโช (ไทยแลนด์) จ ากัด 
2.2 รายละเอียดการพัฒนาโครงการ 

โครงการ ศุภาลัย ปาร์ค อโศก-รัชดา เป็นอาคารชุดพักอาศัย ต้ังอยู่บนพื้นท่ี 3-2-16.2 ไร่ หรือ 5,664.8 ตาราง
เมตร ซึ่งเจ้าของโครงการ คือ บริษัท ศุภาลัย จ ากัด (มหาชน) ภายในโครงการประกอบด้วยอาคารชุดพักอาศัยสูง 29 ช้ัน 
จ านวน 1 อาคาร โดยมีห้องพักอาศัยจ านวน 544 ยูนิต มีร้านค้าจ านวน 10 ยูนิต มีท่ีจอดรถท้ังโครงการ 283 คัน 
2.3 การแบ่งส่วนประกอบโครงการ 

2.3.1 การจัดแบ่งพื้นที่โครงการ  
  โครงการศุภาลัย ปาร์ค อโศก-รัชดา ท าการพัฒนาบนพื้นที่ทั้งหมด 3-2-16.20 ไร่ แบ่งการใช้พื้นที่ 
ทั้งหมด ดังนี้  
  พื้นท่ีดิน 3-2-16.2 ไร่ หรือ    5,664.80  ตารางเมตร 
  พื้นท่ีก่อสร้างอาคารปกคลุมดิน    2,121.00  ตารางเมตร 
  สรุปจ านวนพื้นที่จอดรถภายในโครงการ 
  ท่ีจอดรถบริเวณช้ันล่างภายในอาคาร   73  คัน  
  ท่ีจอดรถบริเวณช้ันล่าง ช้ัน P1    44  คัน 
  ท่ีจอดรถบริเวณช้ันล่าง ช้ัน PA    40  คัน 
  ท่ีจอดรถบริเวณช้ันล่าง ช้ัน P2    23  คัน 

  ท่ีจอดรถบริเวณช้ันล่าง ช้ัน P2A    40  คัน 
  ท่ีจอดรถบริเวณช้ันล่าง ช้ัน P3    23  คัน 

  ท่ีจอดรถบริเวณช้ันล่าง ช้ัน P3A    40  คัน 
  รวมจ านวนที่จอดรถทั้งหมด     283  คัน 

 2.3.2 การจัดแบ่งพื้นที่ใช้สอยในอาคาร  
  การจัดแบ่งพื้นท่ีใช้สอยในอาคารของโครงการศุภาลัย ปาร์ค อโศก -รัชดา มีการจัดแบ่งพื้นท่ีภายใน
อาคารตามประโยชน์ใช้สอย และเพื่อความเหมาะสมกับพื้นท่ีก่อสร้าง โดยมีรายละเอียดพื้นท่ีใช้สอยรวม ดังนี้ 
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  ช้ันล่าง  ท่ีจอดรถภายนอกอาคาร  จ านวน   73  คัน 
    ท่ีจอดรถขยะ   จ านวน   1 คัน 
    ท่ีจอดรถภายในอาคาร  จ านวน  44 คัน 
    ร้านค้า    จ านวน   10 ยูนิต 
    ส านักงานนิติบุคคลฯ     
    ห้องควบคุม ห้องแม่บ้าน 
  ช้ัน P1A  เป็นพื้นท่ีจอดรถในอาคาร  จ านวน   40 คัน 
  ช้ัน P2  เป็นพื้นท่ีจอดรถในอาคาร  จ านวน   23  คัน  
  ช้ัน P2A  เป็นพื้นท่ีจอดรถในอาคาร  จ านวน  40 คัน 
  ช้ัน P3  เป็นพื้นท่ีจอดรถในอาคาร  จ านวน  23 คัน 
    ห้อง MDB (Main Distribution Board)  
    ห้อง Generator 
    ห้องน ้า 
  ช้ัน P3A  เป็นพื้นท่ีจอดรถในอาคาร  จ านวน  40  คัน 

ช้ัน 4 มีสาธารณูปโภคส่วนกลางส าหรับโครงการ ได้แก่ สระว่ายน ้า พร้อมเฉลียงรอบสระ 
ห้องเปล่ียนเส้ือผ้า ห้องออกก าลังกาย และพื้นท่ีจัดสวน โดยมีการแบ่งพื้นท่ี ออกเป็น 
2 ฝ่ัง มีทางเดินกลางอาคาร มีห้องพักอาศัยอยู่ 2 ด้าน ของทางเดิน จ านวน 19 ยูนิต 
โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
➢  ห้อง Studio   จ านวน  9 ยูนิต/ช้ัน 
➢ ห้อง 1 Bedroom จ านวน   8 ยูนิต/ช้ัน 
➢ ห้อง 2 Bedroom จ านวน  4 ยูนิต/ช้ัน 
นอกจากนี้ยังประกอบด้วย ห้องระบบไฟฟ้าและห้องพักขยะ 

ช้ัน 5-29  มีการจัดแบ่งพื้นท่ีออกเป็น 2 ฝ่ัง โดยมีทางเดินกลางอาคารและมีห้องพักอาศัยอยู่
สองด้านของทางเดิน จ านวนช้ันละ 21 ยูนิต โดยมีรายละเอียด ดังนี้ 
➢ ช้ันดาดฟ้า พื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ ขนาด 10 x 10 เมตร ช้ันห้องเครื่องลิฟต์

และถังเก็บน ้า 
  ห้องเครื่องลิฟต์ 
  ถังเก็บน ้า ปริมาตร  120.74  ลูกบาศก์เมตร 

2.4 ปริมาณน ้าใช้และน ้าทิ้ง 
 2.4.1 ปริมาณน ้าใช้ 
  การค านวณปริมาณน ้าใช้และน ้าเสียภายในโครงการ พิจารณาตามจ านวนผู้อยู่อาศัยตามท่ีก าหนดไว้ใน
แนวทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบด้านส่ิงแวดล้อม ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
ส่ิงแวดล้อม กล่าวคือ จ านวนผู้พักอาศัยในอาคารชุด ให้ประเมินโดยพิจารณาจากพื้นท่ีใช้สอยไม่เกิน 35 ตารางเมตร คิด
ผู้อยุ่อาศัย 3 คน/ห้อง และในกรณีพื้นท่ีใช้สอยมากกว่า 35 ตารางเมตรคิดผู้อยู่อาศัย 5 คน/ห้อง และก าหนดให้ปริมาณ
น ้าใช้ส าหรับผู้พักอาศัย 200 ลิตร/คน/วัน ประเมินน ้าเสียจากการอาศัยท่ีร้อยละ 80 ของปริมาณน ้าใช้ 
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2.4.2 แหล่งน ้าใช้ของโครงการ 
  แหล่งน ้าใช้ของโครงการได้รับจากการประปานครหลวงสาขาพญาไท โดยผ่านท่อของโครงการซึ่งมี

ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว มากักเก็บไว้ในถังเก็บน ้าส ารองใต้ดินของโครงการ 2 ถังปริมาตรรวม 628.02 ลบ.ม. แล้ว
ส่งจ่ายไปยังถังเก็บน ้าดาดฟ้าของอาคาร ซึ่งมีปริมาตร 120.74 ลบ.ม. ก่อนจะจ่ายไปยังส่วนต่างๆ ของอาคาร 

2.4.3 ปริมาณน ้าเสีย 
  การค านวณปริมาณน ้าเสียของโครงการจะประเมินตามแนวทางท่ี สผ.ก าหนดไว้โดยประเมินจาก

ปริมาณน ้าใช้ในการอาศัย (ไม่น้อยกว่า 80 เปอร์เซ็นต์ของปริมาณน ้าใช้)  โดยมีค่า BOD  ณ ท่ีก่อนการบ าบัดใดๆ ไม่น้อย
กว่า 250 มิลลิกรัม/ลิตร (ส าหรับน ้าท่ีใช้ในการล้างท าความสะอาดห้องพักขยะ จะประเมินเป็นน ้าเสียท้ังหมด) ดังนั้นใน
โครงการนี้จะก่อให้เกิดน ้าเสีย ดังนี้ 

➢ ปริมาณน ้าใช้จากการพักอาศัย 455 ลบ.ม./วัน คิดเป็นน ้าเสีย 364 ลบ.ม./วัน 
➢ ปริมาณน ้าใช้ของห้องพักขยะคิดเป็นน ้าเสียท้ังหมด 1.50 ลบ.ม./วัน 
รวมทั้งโครงการมีปริมาณน ้าเสีย = 364 + 1.50 = 365.50 ลบ.ม./วัน 

2.5 การบ าบัดน ้าเสียของโครงการ 

โครงการ ศุภาลัย ปาร์ค อโศก-รัชดา ต้ังอยู่ในพื้นท่ีให้บริการบ าบัดน ้าเสียของโรงควบคุมคุณภาพน ้าดินแดง ของ
กรุงเทพมหานคร ซึ่งมีความสามารถในการบ าบัดน ้าเสีย 350,000 ลูกบาศก์เมตรต่อวัน 

ในเบ้ืองต้นโครงการได้รับอนญุาตจากส านักงานการระบายน ้า ให้สามารถส่งน ้าเสียไปบ าบัดท่ีโรงควบคุมคุณภาพ
น ้าดินแดงได้ 
2.6 การระบายน ้า 

โครงการ ศุภาลัย ปาร์ค อโศก -รัชดา ได้ออกแบบระบบระบายน ้าเป็นแบบแยกส่วนน ้าท้ิงจากการพักอาศัยและ
น ้าฝน (Separated System) โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

2.6.1 ระบบระบายน ้าฝน 

โครงการ ศุภาลัย ปาร์ค อโศก-รัชดา ต้ังอยู่ท่ีริมถนอโศก-ดินแดง ก่อนพื้นท่ีจะถูกน ามาพัฒนาเป็น
โครงการพักอาศัยนี้ เดิมมีการใช้ประโยชน์เป็นอาคารพาณิชย์ และปั๊มน ้ามัน แต่หากพิจารณาจากสภาพด้ังเดิมของพื้นท่ี
ก่อนมีการพัฒนาใด ๆ พื้นท่ีบริเวณนี้เป็นท่ีร้าง และการพัฒนาโครงการนี้จะท าให้มีปริมาณน ้าฝนส่วนเกินท่ีต้องกักเก็บ 
59.1 ลบ.ม. อย่างไรก็ตาม โครงการได้ออกแบบให้มีการหน่วงน ้าในระบบเส้นท่อและบ่อพัก โดยใช้เส้นท่อขนาด
ศูนย์กลาง 0.40 เมตร ความยาวรวม 124 เมตร ซึ่งสามารถเก็บกักน ้าได้ 1.55 ลบ.ม. และใช้เส้นท่อขนาดเส้นผ่าน
ศูนย์กลาง 0.60 เมตร ความยาวรวม 124 เมตร ซึ่งสามารถกักเก็บน ้าได้ 56 ลบม. โดยรวมจะสามารถเก็บกักน ้าในเส้น
ท่อและบ่อพักได้ 71.5 ลบ.ม. (มากกว่าปริมาณน ้าเสียท่ีต้องกักเก็บ) และสามารถชะลอน ้าฝนก่อนระบายสู่ภายนอก
โครงการได้ 
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2.6.2 ระบบรวบรวมน ้าเสีย 

ระบบรวบรวมน ้าเสียจากอาคารพักอาศัย เป็นท่อขนาดเส้นผ่านศูนย์กลางต้ังแต่ 3,4 และ 6 นิ้ว รับน ้าจากห้องน ้าและน ้า
ใช้ของแต่ละช้ันในอาคาร รวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัดน ้าเสียขั้นต้น ด้วยท่อขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 8 และ 10 นิ้ว น ้าท่ี
ผ่านออกจากระบบบ าบัดแล้วจะออกไปสู่บ่อพักสาธารณะของกรุงเทพมหานคร จากนั้นจึงถูกรวบรวมไปยังโรงควบคุม
คุณภาพน ้าดินแดง ส านักระบายน ้าของกรุงเทพมหานครส าหรับน ้าเสียท่ีเกิดขึ้นบริเวณห้องพักมูลฝอยของโครงการ จะถูก
รวบรวมน ้าเสียไปตามแนวท่อขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 3 นิ้ว เข้าสู่ระบบบ าบัดน ้าเสีย ขั้นต้นของโครงการด้วย 
2.7 ระบบประปา 

ในโครงการจะใช้น ้าประปา ซึ่งเช่ือมต่อจากการประปานครหลวง โดยการประปานครหลวงสาขาพญาไท ซึ่ง
บริเวณพื้นท่ีโครงการมีท่อประปา ชนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.30 เมตร วางผ่านหน้าโครงการโดยทางโครงการจะท าการ
รับน ้าผ่านท่อเมนประปาขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้วมากักเก็บไว้ในถังเก็บน ้าส ารองใต้ดินซึ่งมี 2 ถัง ปริมาตรรวม 
628.02 ลบ.ม. (แบ่งเป็นน ้าส ารองเพื่อการอุปโภคบริโภค 483.09 ลบ.ม.) และน ้าส ารองเพื่อดับเพลิง 144.93 ลบ.ม.) ซึ่ง
เป็นผนังคอนกรีตเสริมเหล็กติดต้ังระบบปั๊มน ้า สูบน ้าจากถังเก็บน ้าใต้ดินจ่ายไปยังถังเก็บน ้าบนช้ันหลังคาของอาคาร 
(ปริมาตร 120.74 ลบ.ม.) เพื่อส่งต่อไปยังห้องพักแบบขยายถังเก็บน ้าใต้ดินและถังเก็บน ้าบนช้ันหลังคา ส่วนระบบจ่ายน ้า
ดับเพลิงของโครงการ จะเดินท่อจ่ายน ้าดับเพลิงจากหัวรับน ้าดับเพลิงภายนอกอาคาร เพื่อจ่ายน ้าไปตามท่อยืนหลักของ
อาคาร ส าหรับจ านวนท่อยืนของอาคารนั้น มีท่อขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 6 นิ้ว จ านวน 3 ท่อยืน 
2.8 ระบบไฟฟ้า 

ระบบไฟฟ้าของโครงการได้ออกแบบไว้อย่างเพียงพอส าหรับความต้องการไฟฟ้าท้ังหมด โดยรับกระแสไฟฟ้าจาก
การไฟฟ้านครหลวงเขตสามเสน ซึ่งคิดโหลดไฟฟ้าตามกฎกระทรวงของการไฟฟ้านครหลวงโดยได้ติดต้ังมิเตอร์ไฟฟ้า หม้อ
แปลง และอุปกรณ์ป้องกันตามมาตรฐานของการไฟฟ้านครหลวง โดยจะส่งไฟฟ้าไปยังห้องระบบไฟฟ้าของอาคารก่อนจะ
จ่ายกระแสไฟฟ้าให้กับห้องพักแต่ละห้องและบริเวณอื่น ๆ ของโครงการ โดยปริมาณการใช้ไฟฟ้าท้ังหมดของโครงการ 
เท่ากับ 2,4 16 KVA ซึ่งทางโครงการเลือกใช้หม้อแปลงไฟฟ้า ขนาด 1,500 KVA จ านวน 2 ชุด และมีเครื่องก าเนิดไฟฟ้า
ส ารองฉุกเฉินขนาด 250 KVAจ านวน 1 ชุด 
2.9 ระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 

1 ) ระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ (Fire Alam Control Panel & Annunciator) ท่ีอยู่ห้องควบคุมบริเวณช้ัน
ล่างของอาคาร ซึ่งแผงควบคุมนี้จะต่อกับระบบตรวจจับและแจ้งสัญญาณท่ัวท้ังพื้นท่ีอาคารในโครงการ เมื่ออุปกรณ์
ตรวจจับตัวใดสามารถจับส่ิงผิดปกติได้ ก็จะส่งสัญญาณมาท่ีแผงควบคุม เพื่อแจ้งต าแหน่งและสัญญาณเตือนภัยก็จะดังขึ้น 

2) ระบบสัญญาณแจ้งเตือนเหตุเพลิงไหม้ด้วยมือ มีการติดต้ังสัญญาณเตือนเหตุเพลิงไหม้  (Fire Alam Manual 
Station) และกริ่งกระด่ิงแจ้งเหตุ (Fire Alam Bell) ในแต่ละช้ันของอาคาร เพื่อส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุมและแจ้งไป
ยังบริเวณต่าง ๆ โดยมีการติดต้ังในทุกอาคาร ต้ังแต่ช้ันล่างจนถึงช้ันดาดฟ้า ช้ันละ 2 บริเวณบันไดหลัก บันไดหนีไฟ และ
โถงลิฟต์ 

3) อุปกรณ์ตรวจจับความร้อนอัตโนมัติ (Heat Detector) ติดต้ังไว้บริเวณเพดานภายในห้องพักอาศัยเมื่อเครื่อง
ท างานจะส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุมระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 

4) อุปกรณ์ตรวจจับควัน (Smoke Detector) ติดต้ังบริเวณเพดานตามจุดต่าง ๆ ครอบคลุมทุกพื้นท่ีในแต่ละช้ัน
ของอาคาร ในห้องพักอาศัย บริเวณโถงลิฟต์ห้องส านักงาน ห้องออกก าลังกาย ห้องแม่บ้าน ห้อง MDB และห้องเครื่อง
ต่างๆ 
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5) ป้ายบอกทางหนีไฟ เป็นป้ายพลาสติกชนิดเรืองแสง ซึ่งจะเปล่งแสงสะท้อนเมื่อไฟดับ ติดต้ังทุกช้ันของอาคาร
บริเวณบันไดหลัก บันไดหนีไฟ และโถงลิฟต์ 

6) ป้ายแผนผังอาคาร ติดต้ังบริเวณโถงบันไดหลักและบันไดหนีไฟของทุกช้ัน 
7) กล่องไฟฉุกเฉิน จะท างานทันทีเมื่อในอาคารเกิดไฟดับขึ้น ซึ่งในแต่ละช้ัน จะติดต้ังไว้บริเวณบันไดหลักบันได

หนีไฟ ทางเดิน โถงลิฟต์ และห้องเครื่องต่างๆ 
8) บันไดหนีไฟแต่ละอาคารโครงการออกแบบให้มีบันได 2 แห่ง คือ บันไดหลัก (ST- 1 ) และบันไดหนีไฟ (ST-2) 

โดยออกแบบให้มีคุณสมบัติป็นบันไดหนีไฟได้ท้ัง 2 แห่ง บันไดของโครงการท้ัง 2 แห่ง จึงออกแบบไว้ ดังนี้ 
1. บันไดหลัก อยู่ริมซ้ายของอาคารด้านห้องส านักงานนิติบุคคล มีความกว้าง 1.55 เมตร บันไดหนีไฟหลัก

เช่ือมต่อตั้งแต่ช้ันล่างจนถึงช้ันดาดฟ้าบริเวณพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ โดยบริเวณช้ันล่างสามารถเปิดออกสู่ภายนอกอาคาร
ได้โดยตรง 

2. บันไดหนีไฟ (ST-2) อยู่ริมขวาของอาคารด้านร้านค้า มีความกว้าง 1.25 เมตร บันไดหนีไฟเช่ือมต่อต้ังแต่ช้ัน
ล่างจนถึงช้ันดาดฟ้าบริเวณพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ โดยบริเวณช้ันล่างสามารถเปิดออกสู่ภายนอกอาคารได้โดยตรง เช่นกัน 
2.10  ระบบดับเพลิง 

1) ระบบท่อยืนและสายฉีดน ้าดับเพลิงประกอบด้วย 
1.1 ระบบส่งน ้าและแหล่งน ้าส ารองเพื่อการดับเพลิง ใช้แหล่งน ้าจากการประปานครหลวงโดยเก็บน ้าใต้ดิน

และถังเก็บน ้าช้ันหลังคาร่วมกับน ้าใช้ประจ าวันของอาคารซึ่งเก็บน ้าไว้ที่ถังเก็บน ้าใต้ดินของโครงการ 
1.2 เคร่ืองสูบน ้าดับเพลิง (Fre Pump) ขับเคล่ือนด้วยเครื่องยนต์ดีเซลตามมาตรฐาน NFPA 

โดยมีอัตราการสูบน ้าไม่น้อยกว่า 1,000 แกลลอน/นาที TDH 490 ฟุต ท าหน้าท่ีสูบน ้าจากแหล่งน ้าส ารอง 
ผ่านท่อยืนส่งเข้าสู่ระบบดับเพลิงภายในโครงการ 

1.3 เคร่ืองสูบน ้ารักษาแรงดัน (Jockey pump) ขับเคล่ือนด้วยมอเตอร์ไฟฟ้าขนาด 12 แรงม้า 
มีอัตราการสูบน ้าไม่น้อยกว่า 50 แกลลอน/นาที TDH 500 ฟุต 

1.4 ท่อดับเพลิงและอุปกรณ์ประกอบ ท่อน ้าดับเพลิง (ท่อยืน) เป็นท่อเหล็กกล้าตามมาตรฐาน 
ASTM A 53 โดยอาคารโครงการมีท่อยืนขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 6 นิ้ว จ านวน 3 ท่อยืน รับน ้าจากเครื่องสูบ 
น ้าดับเพลิง และจ่ายส่งน ้าดับเพลิงไปให้ตู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงและหัวกระจายน ้าดับเพลิง 

1.5 ตู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิง (Fire House Cabinet) อุปกรณ์ภายในตู้ประกอบด้วยเครื่องดับเพลิงแบบมือ
ถือ สายฉีดน ้าดับเพลิง สายแข็ง (Fire House Reel) พร้อมหัวฉีดน ้าดับเพลิง วาล์วจ่ายน ้า (House Valve) ชนิดหัวต่อ
สวมเร็วพร้อมฝาครอบและโซ่คล้อง ท าการติดต้ังบริเวณโถงลิฟต์ดับเพลิง และบันไดหนีไฟ 

1.6 เคร่ืองดับเพลิงแบบมือถือ (Portable Fire Extinguisher) ชนิดผงเคมีแห้งขนาด 20 ปอนด์ ติดต้ังให้
ส่วนบนสุดของตัวเครื่องสูงกว่าระดับพื้นอาคารไม่เกิน 1.50 เมตร 

2) ระบบหัวกระจายน ้าดับเพลิง ประกอบด้วย 
2.1 หัวกระจายน ้าดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler) ติดต้ังในทุกช้ันของอาคาร 
2.2 ระบบส่งสัญญาณเตือนภัยจากการไหลของน ้า (Water Flow Switch) จะติดต้ังไว้ท่ีท่อแยกแต่ละช้ัน 

และทุกโซนพื้นท่ีเพื่อส่งสัญญาณแจ้งเหตุไปยังบริเวณท่ีต้องการ 
3) ระบบหัวน ้าดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connection) ซึ่งจะต่อเข้ากับระบบดับเพลิง 

เพื่อรับน ้าจากเจ้าหน้าท่ีดับเพลิงกรณีฉุกเฉินท่ีน ้าส ารองไม่เพียงพอส าหรับเครื่องสูบน ้าขัดข้อง 
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2.11  ระบบระบายอากาศ 
ระบบระบายอากาศของโครงการ ประกอบด้วยการระบายอากาศด้วยวิธีธรรมชาติ และการระบายอากาศตัวยวิธี

กล เพื่อเป็นการหมุนเวียนอากาศภายในพื้นท่ีต่าง ๆ ของอาคาร 
1) ระบบระบายอากาศด้วยวิธีธรรมชาติ จะไม่มีการใช้เครื่องปรับอากาศ ได้แก่ ห้องควบคุม ห้องไฟฟ้าห้อง

เครื่องก าเนิดไฟฟ้า บริเวณพื้นท่ีจอดรถ บริเวณทางเดินร่วมในแต่ละช้ัน นอกจากนี้ ในส่วนของห้องพักอาศัย ได้จัดให้มี
การระบายอากาศผ่านทางระเบียงต้านหลังของห้องพักทุกห้อง ส าหรับห้องน ้าในแต่ละห้องท่ีไม่ติดภายนอกอาคาร 

2) การระบายอากาศโดยใช้เครื่องปรับอากาศ ทางโครงการได้ท าการติดต้ังเครื่องปรับอากาศบริเวณ 
ห้องพักอาศัยทุกห้องของอาคาร โดยเป็นระบบปรับอากาศแบบแยกส่วน (Spill Type) นอกจากนั้น ยังติดต้ัง 
บริเวณห้องส านักงานนิติบุคคล ร้านค้า ห้องออกก าลังกาย ห้องประชุม เป็นตัน 
2.12  สาธารณูปโภคและส่วนบริการของโครงการ 

1 ) การจัดการระบบการจราจรในโครงการ 
การเข้าสู่พื้นท่ีโครงการสามารถใช้เส้นทางถนรัชดาภิเษก ถนนพระราม 9 และถนนอโศก-ดินแดง โดยบริเวณ

ปากทางเข้าโครงการซึ่งเช่ือมต่อกับทางเท้าและถนนสาธารณะนั้น ได้ออกแบบให้มีลักษณะโค้งเพื่อสะดวกต่อการเล้ียวรถ
ออกจากโครงการ มีรัศมีการเล้ียวประมาณ 2.5 เมตร และจะตัดคันหินทางเท้ากว้างไม่เกิน 8 เมตร หรือ 7.95 เมตร โดย
มีการลดระดับคันหินทางเท้าให้ลาดบรรจบกับผิวจราจร 

2) การก าจัดขยะ 
ในการก าจัดชยะมูลฝอยจากอาคารชุดพักอาศัยของโครงการศุภาลัย ปาร์ค อโศก-ดินแดง จะด าเนินการโดยนิติ

บุคคลอาคารชุดการจัดเก็บในแต่ละช้ันของอาคารนั้น จะจัดห้องส าหรับต้ังถังรองรับมูลฝอยไว้ทุกช้ันในอาคารบริเวณโถง
ลิฟต์ ซึ่งไต้จัดเตรียมถังขยะพลาสติกมีฝ่าปิดขนาด 120 สิตร โดยแยกเป็นถังขยะเปียก ถังขยะแห้งและจัดเตรียมถังขยะ
อันตรายไว้เพื่อใส่ขยะอันตรายได้แก่ แบตเตอรี่ หลอดไฟ เป็นต้น ซึ่งการจัดวางถังขยะ บริเวณดังกล่าว ไม่ท าให้เกิด
การกีตขวางเส้นทางเดินเข้า -ออก และสะดวกส าหรับผู้พักอาศัยในอาคารท่ีจะน าขยะมาท้ิงบริเวณตังกล่าว เพื่อรอการ
เก็บชนของพนักงาน ซึ่งจะมาท าการเก็บขนทุกวัน/วันละ 1 ครั้ง เพื่อความเป็นระเบียบเรียบร้อยภายในอาคารจึงมี
มาตรการเพื่อดูแลความป็นระเบียบเรียบร้อยของบริเวณถังรวมขยะ ดังนี้ 

1. จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีเก็บรวบรวมขยะของแต่ละช้ันไปยังห้องพักขยะรวมของโครงการทุกวัน 
2. ท าความสะอาดบริเวณถังขยะทุกครั้งท่ีมีการเก็บขน เพื่อป้องกันขยะตกหล่น และเพื่อความสะอาดเรียบร้อย 
3. จัดให้ถังขยะของโครงการเป็นถังขยะแบบมีฝาปิด เพื่อความเรียบร้อยและป้องกันผลกระทบจากกล่ินรบกวน 
3) พื้นท่ีสีเขียว 
ทางโครงการได้จัดเตรียมพื้นท่ีสีเขียวช้ันล่าง ช้ันสระว่ายน ้า และช้ันดาดฟ้าของอาคารตามแนวทางการจัดท า

รายงานการวิเคราะห์ผลกะทบส่ิงแวดล้อม โครงการท่ีพักอาศัย บริการชุมชนฉบับเดือนกรกฎาคม 2549 ก าหนดให้
โครงการต้องจัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวต่อผู้พักอาศัยในโครงการ ไม่น้อยกว่า 1 ตรม.ต่อ 1 คน และต้องจัดให้มีพื้นท่ีสีเขียว
บริเวณช้ันล่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นท่ีสีเขียวที่ต้องจัดให้มีตามเกณฑ์ ท้ังนี้ต้องเป็นไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 
ของพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่าง 
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2.13  การบริหารจัดการของนิติบุคคลอาคารชุด 
การจดทะเบียนนิติบุคคลฯ จะด าเนินการให้เป็นไปตามกฎหมายท่ีบังคับใช้ในปัจจุบัน รวมถึงพระราชบัญญัติ

อาคารชุด (ฉบับท่ี 4) พ.ศ. 2551 โดยท าการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด 1 นิติบุคคลฯให้แล้วเสร็จก่อนท่ีจะมีการโอน
กรรมสิทธิ์ห้องชุดให้กับลูกค้า 
2.14  สัดส่วนการใช้พื้นที่อาคาร 

ส าหรับการพัฒนาโครงการศุภาลัย ปาร์ค อโศก-รัชดา มีสัดส่วนการใช้พื้นท่ีดังนี้ 

- พื้นท่ีพัฒนาโครงการ 3-2- 16.2 ไร่ หรือ  5,664.80 ตารางเมตร 

- พื้นท่ีใช้สอยรวมของอาคารโครงการ  39,1700.00 ตารางเมตร 

- พื้นท่ีก่อสร้างอาคาร (พื้นท่ีคลุมดิน)  2,121.00 ตารางเมตร 

- พื้นท่ีว่างเปล่า    3,543.80 ตารางเมตร 

2.15 ระยะถอยร่นและระยะห่าง 
ระยะถอยร่นและระยะห่างของอาคารจากแนวเขตที่ดินของโครงการ ตามกฎกระทรวงฉบับที่  33 (พ.ศ.

2535) ออกตาม พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 
หมวด 1 ลักษณะการใช้อาคาร เนื้อที่ว่างภายนอกอาคารและแนวอาคาร 
ข้อ 3 อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษต้องมีถนนหรือท่ีว่างปราศจากส่ิงปกคลุมโดยรอบอาคารกว้างไม่น้อย

กว่า 6.00 เมตร และรถดับเพลิงสามารถเข้าออกได้โดยสะดวก 
ข้อ 4 พื้นหรือผนังของอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษต้องห่างจากเขตท่ีดินผู้อื่นหรือถนนสาธารณะไม่น้อย

กว่า 6 เมตร 
ข้อ 5 อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษต้องมีค่าสูงสุดของอัตราส่วนพื้นท่ีอาคารรวมกันทุกช้ันต่อพื้นท่ี ดิน

ของทุกอาคารทุกหลังท่ีก่อสร้างขึ้นในที่ดินแปลงเดียวกันไม่เกิน 10 ต่อ 1 
ข้อ 6 อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษต้องมีท่ีว่างอันปราศจากส่ิงปกคลุมไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของพื้น

ท่ีดินท่ีใช้เป็นท่ีต้ังอาคาร 
ระยะถอยร่นและระยะห่างของอาคารจากแนวเขตที่ดินของโครงการ ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) ออก
ตาม พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

หมวด 4 แนวอาคารและระยะต่างๆ ของอาคาร 
ข้อ 41 อาคารท่ีก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้ถนนสาธารณะนั้นมีความกว้างอย่างน้อย 6 เมตร ให้ร่นแนวอาคารท่ี

ก่อสร้างสูงสองช้ันหรือเกิน 8 เมตร ห้องแถว ตึกแถว บ้านแถว อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคารสาธารณะ ป้าย หรือส่ิงท่ี
สร้างขึ้นส าหรับติดต้ังป้ายหรือคลังสินค้าท่ีก่อสร้างดัดแปลงใกล้ถนนสาธารณะ 

ข้อ 42 อาคารท่ีก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้แหล่งน ้าสาธารณะ เช่น แม่น ้า คูคลอง ล าราง หรือส ากระโดง ถ้า
แหล่งน ้าสาธารณะนั้นมีความกว้างต้ังแต่ 10 เมตร ต้องร่นแนวอาคารให้ห่างจากเขตแหล่งน ้าสาธารณะไม่น้อยกว่า 3 
เมตร แต่ถ้าแหล่งน ้าสาธารณะนั้นมีความกว้างต้ังแต่ 10 เมตรขึ้นไป ต้องร่นแนวอาคารให้ห่างจากเขตแหล่งน ้าสาธารณะ
นั้นไม่น้อยกว่า 6 เมตร 

ข้อ 46 อาคารเดียวกันซึ่งอยู่ท่ีมุมถนนสาธารณะสองสายขนาดไม่เท่ากัน ความสูงของอาคาร ณ จุดใดต้องไม่เกิน
สองเท่าของระยะราบท่ีใกล้ท่ีสุด จากนั้นไปต้ังฉากกับแนวถนนสาธารณะท่ีแคบกว่าต้องไม่เกิน 60 เมตร 
 


